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	     Број: ОП-000102-0026/2015

	     Београд, 11. 9. 2015. године


На основу члана 65. став 1. тачка 3) Закона о спречавању прања новца и финансирања тероризма („Службени гласник РС”, бр. 20/09, 72/09, 101/10), и члана 44. став 1. Закона о државној управи ( „Службени гласник РС”, бр.101/07) вршилац дужности директора Управе за спречавање прања новца доноси
ДИРЕКТИВУ

О ОБЈАВЉИВАЊУ ИНДИКАТОРА ЗА ПРЕПОЗНАВАЊЕ СУМЊЕ ДА СЕ РАДИ О ПРАЊУ НОВЦА ИЛИ ФИНАНСИРАЊУ ТЕРОРИЗМА
На званичној веб страници Управе за спречавање прања новца oбјављујe се измењена и допуњена листа индикатора за препознавање сумњивих трансакција за обвезнике у промету и закупу непокретности.
Наведени обвезници су, у складу са чланом 23. Правилника о методологији за извршавање послова у складу са Законом о спречавању прања новца и финансирања тероризма, дужни да индикаторе који су саставни део ове директиве уврсте у листу индикатора коју израђују у складу са чланом 50. став 1. Закона о спречавању прања новца и финансирања тероризма.
Обвезници су дужни да примењују ову листу индикатора почев од 1. октобра 2015. године.

1. Уговорне стране не наступају стварно у своје име и покушавају да сакрију идентитет стварног купца или продавца.

2. Купац не показују нарочит интерес за карактеристике непокретности (квалитет израде, локацију, датум завршетка и примопредаје). 

3. Купац није посебно заинтересован за прикупљање бољих понуда или за постизање повољнијих услова плаћања. 

4. Купац показује изразиту заинтересованост за тачно одређену некретнину и локацију и не испољава нарочиту заинтересованост за цену непокретности (куповина по сваку цену). 

5. Куповина и продаја непокретности одвија се истог дана или у врло кратком временском периоду, нарочито када се уочава значајно одступање од тржишне цене. 

6. Странка купац се појављује са великим износом готовине за куповину непокретности или плаћање које се врши готовином. 

7. Куповина непокретности  на име трећих лица (рођака,  пријатеља, адвоката,  правних лица са оф-шор дестинација и других правних лица), без логичног разлога. 

8. Куповина непокретности је несразмерна куповној моћи купца, а купац даје нелогичне одговоре о пореклу имовине. 

9. Странке показују велико интересовање да брзо обаве купопродајну трансакцију иако за то нема посебног разлога, без интересовања да се сазнају битни детаљи уговора.

10. Трансакције где странка захтева плаћање које се састоји од више мањих уплата, које у збиру чине цену непокретности (уситњавање).  
11. Правно лице даје адресу која представља број поштанског фаха за комуникацију са посредником, или је адреса на којој је правно лице регистровано непостојећа. 

12. Више трансакција куповине и продаје једне непокрености које врши група физичких и/или правних лица која су међусобно повезана (породичне, пословне везе, лица која деле исту адресу или заступнике или адвокате итд.). 

13. Трансакције које извршавају заступници (адвокати, пуномоћници и др) који делују у интересу потенцијално повезаних физичких лица (породична или пословна повезаност, лица која живе на истој адреси итд.). 

14. Трансакције у којима се као учесник појављује новоосновано правно лице, са малим оснивачким капиталом, а купује или продаје некретнине високе вредности. 

15. Обезбеђење кредита за куповину непокретности врши се депозитом у износу од 100% износа траженог кредита.

16. Трансакције које долазе са територија која не примењују прописе из области спречавања прања новца и где постоји висок географски ризик од прања новца, без обзира на то да ли странка  долази са тих територија. 

17. Странка обећава нереално високу посредничку накнаду за извршени посао (куповину непокретности). 

18. Странка у последњем тренутку, пред реализацију уговора, мења уговорне стране (доводи ново лице и представља га као купца), не пружајући логично објашњење за такво поступање.  

19. Странка која је недавно купила непокретност, продаје је за вишеструко већу цену од куповне.

20. Власништво над непокретношћу је једина веза купца-страног држављанина са нашом земљом.

21. Странка купује некретнину за готовину, а убрзо затим ту непокретност користи као средство обезбеђења за добијање кредита за куповину нове непокретности.

22. Закупнина у износу који је значајно већи од закупнине стана приближних карактеристика на истој или сличној локацији, која се унапред плаћа за дужи временски период, када постоји сумња у фиктивност уговора. 

23. Одбијање странке да да податке које се у пракси уобичајено прикупљају (лични подаци, адреса, занимање) и/или недоследности у приложеној документацији (датуми, потписи и други подаци).

24. Странка, која није лично видела некретнину, исту купује преко посредника (адвоката, заступника, блиских особа и др).

25. Странка прилаже лична документа која су издата од стране друге државе и чију аутентичност је тешко проверити. 

26. Странка поклања непокретност лицу са којим није у сродству или другим личним или пословним односима.  
У Београду, 11. септембра 2015. године

в.д.директора

Милован Миловановић
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